| NigrucHOMeScr 1 Mate firmy deweloperskie chetnie budujg do‘fny j edniorodzinne
na zgloszenie, a potem przerabiaja je na bloki. Pomaga im w tym luka w prawie.

RENATA
KRUPA-DABROWSKA

Deweloperzy majq swoje spo-
soby, by bez tamania przepi-
sow stawiaé budynki wieloro-
dzinne wérod tytko doméw
jednorodzinnych.

Do tego celu wykorzystuja
prosta forme zalatwiania for-
mainoéci budowlanych, czyli
zgloszenie.

~ Korzystajg z tego mali de-
weloperzy, ktdrzy chea budo-
wac osiedla niskich blokéwna
terenach przeznaczonych
wylacznie pod zabudowe
jednorodzinng - mdéwi Bogdan
Dabrowski, radca prawny z
Urzedu Miasta w Poznaniu.

Stawianie osiedia
na skroty

Mozliwosé budowy domow
na zgloszenie istnieje od 28
czerwcea 2015 1. Na jego pod-
stawie inwestor ma prawo
postawi¢ wolno stojace domy
jednorodzinne, ktore nie
majg wplywu na zagospoda-
rowanie sgsiednich nierucho-
‘mosci. .

- To znacznie prostsza od
pozwolenia forma zalatwienia
formalnosci. Nie wymag
prowadzenia postepowania,
tym samym udzialue stron
czylinp. sasiadow. Nie wydaj
sie tez decyzji, od ktore] moz
na si¢ odwotadé - thumacz
Mariola Berdysz, dyrekto

pozwolen na budowe domaw
jednorodzinnych wydano
w 2016 roku

fundacji ,Wszechnica Budow-
lana™.

Wprawdz1e starosta moie
wnies¢ sprzecxw “wobec zglo-
szenia 1 naltozy¢ obowiazek
uzyskania pozwolenia na bu-
dowe, ale czesto jednak tego
nie robi, poniewa? nie widzi, by
doszto do naruszenia prawa.

W praktyce oznacza to, ze
deweloper bez wiedzy sasia-
déw buduje dwulokalowe
domy jednorodzinne, a na-
stepnie, jak to zrobi i zalatwi
formalnoéci koticowe, wyste-
puje do starostwa o wpis do
ewidencji gruntéw i budyn-
kéw juz nie wolno stojacych
domdw jednorodzinnych, tyl-
ko blizniakdw, kazdy z co naj-
mmiej dwoma lokalami albo
nawet czworaléw z oémioma
lokalami.

Taki zabieg jest mozliwy
dzieki temu, Zze prawo budow-

PWRZECZPOSPOLITA

IHALISMY O TYM:
eweloper nie moze przerabiat
omdw jednorodzinnych

7 willi nis walno robic blokeow
ieszialnych” L0 marca 20161,

0s6b zgtosilo w 2016 . cha¢™ |
wybudowania na terenie kraju
woino-stojacych’ willi

‘lane dotyczace formalno$ci

nie jest spéjne z praweni geo-
_dezyjnjrm i kart_ogra__ﬁcznym.

Kazdy przepls soble

Prawo geodezy]ne nie prze—
sadza bowiem, Ze w wypadku
wpisu do ewidencji wigzace
jest pozwolenie na budowe,
czyli jezeli méwi ono o wolno
stojacym domu jednorodzin-

nym, to tylko budynek mozna.

do niej wpisac,

Jak juz deweloper takiwpis .

uzyska, wystgpuje o wydanie
zaswiadezent odrebnej wila-

snosci lokali znajdujacychsie

w takim budynku i na tej
podstawie sprzedaje miesz-
kania swoim Kklientom, a ¢i
kupuja, nie wiedzac ,0 nie-
czystym zagraniu” przedsie-
biorcy.

- Jezeli widzimy, ze jest to
ewidentne nacigganie prawa,
staramy sie odmawia¢ wyda-
wania za$wiadczen, powolujac
sie na pozwolenie na budowe
- mdéwi mec, Dabrowski. Ale
samorzadowe kolegia odwao-
lawcze - dodaje - uchylaja
naszée postanowienie. Twier-

kat specjalizujgey si

dzq, e zaswiadczenia s wy
dawane na podstawie kodeksu
postgpowania administracyj-
nego oraz ustawy o-wlasnosci -
lokali, ata wsprawachnieure--

: gulowanych odsyla; tylke do

kodeksu cywﬂnego i koio sm ‘

. Zamyka. .

Poszkodeéh-i’ Kiienci

W, przyszloécn I_co'n:'sezk‘.n[_éﬁ-' '
cje dziatan dewelopera moga:

' pomesc osoby, ktére kupﬂy od

niego mieszkania.. =
~To, wjakiejsg one sytuaql, o
zalezy od tego, czy nabyly jew. .
dobrej czy w zlej wierze, czyli -
np. czy w chwili nabywania
lokaln (lub udzialu we wspol:
wlasnoéci. . nieruchiomosci)
wiedzialy, ze miejscowy plan
zagospodarowania....prze-
strzennego zakazuje budowy -
blokéw na tym terenie, Jesli
nie wiedzialy, chroni je rekoj=
mia wiary ksiag wieczystych
Zmiany wiecich nic obejma. W
drugim wypadku juz tak:
deZle i.poniosa konsekwen
cje dziatari dewelopera = thi:
maczy Jozef Forystek ‘adwo

mfrastrukturyibudomuctwa -
Zapowiada zmlany W przepi-
sach. Narazie prOJektu]eszCze :
nie ma L

@ f rha_'sz' pytanie, wyélij‘ 'eim'aji_cro k.

1rkrupa@p.pl.
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