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NIERUCHOMOSCI | Sad Najwyzszy rozstrzygnie, czy miasto zaptaci spadkobiercom
wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z kamienicy, ktdra ci odzyskali.
KRUPA'DABROWSKA na podstawie art. 225 W ZW. Z Jozef |
: art. 224 § 2kodeksu cywilnego. - Forystek i

W $rode trzech sedziéw Sadu  Przepisy te pozwalaja wystapi€ ,;uokat specjalizujacy !
Najwyzszego zdecydowalo o wlascicielowi z takim roszcze-  sje w reprywatyzagji -

przekazaniu pytania prawne-
go poszerzonemu sktadowi.
Siedmiu sedzi6éw SN rozstrzy-
gnie wiec, czy spadkobiercy
dekretowca, ktorym udato sie
odzyska¢ kamienice, moga
zadaé od miasta wynagrodze-
nia zabezumowne korzystanie
z ich mieszkan, jezeli lokale
zajmuja najemcy komunalni.
Pytanie trafito do poszerzone-
go sktadu, gdyz sedziowie SN
uznali, zZe W jego orzecznictwie
sarozbieznosci, a zagadnienie
ma duza wage praktyczna.

Roszczenie do miasta

Chodzito o kamienice przy
ul. Sandomierskiej w Warsza-
wie. Po jej odzyskaniu grupa
spadkobiercéw wystapita z
roszczeniami do wiladz miasta
o wynagrodzenie za bezu-
mowne Korzystanie z kamie-
nicy (z wyjatkiem sze$ciuloka-
li, ktére wczeéniej wykupili
lokatorzy). W sumie chodzilo
o prawie 618 tys. zL. Zaplaty
7adali za okres od 11 sierpnia
2002 1. do 16 sierpnia 2011 I.
Miasto odméwito.

Wtedy odwotlali sie do Sadu
Okregowego w Warszawie, ale
ten oddalil ich powoédztwo.

niem, ale przeciwko posiada-
czowi samoistnemu. Tymcza-
sem miasto takie nie bylo. W
okresie, za jaki zadane jest
wynagrodzenie, lokale byly
zamieszkane przez lokatoréw,
a wiec posiadaczy zaleznych.

Po niekorzystnym wyroku
spadkobiercy dekretowca
odwolali sie do Sgdu Apelacyj-.
nego, a ten nabrat watpliwosci
prawnych, czy samoistnego
posiadacza mozna skutecznie
pozwaé w sprawie o zaplate
wynagrodzenia za bezumow-
ne korzystanie z nieruchomo-
$ci, gdy oddat nieruchomos$¢ w
posiadanie zalezne. Postano-
wit wiec skierowa¢ pytanie do
SN. Zacytowat jednoczes$nie
kilka orzeczen na ten temat,
ktore sie roznity.

Zaiprzeciw

Przed SN pelnomocnik
wiascicieli bronit pogladu, ze
miasto bylo posiadaczem sa-
moistnym. .

- Dawni wilasciciele nie saw
stanie uzyska¢ tego typu wy-
nagrodzenia od najemcéw,
musieliby udowodni¢ ich zia
wiare, a to jest praktycznie

_niemozliwe - ttumaczyt pod-

Dawny wtasciciel, ktory odzyskat nieruchomos¢, ma rok od faktyczne-
go jej odzyskania na wystapienie z roszczeniem o wynagrodzenie

za bezumowne korzystanie. Mogg zadac go wsfecz, ale za okres nie
diuzszy niz dziesig¢ lat. Nie s fo proste sprawy. Wiadze Warszawy
robig wszystko, by nie ptaci¢, a powinny, nawet gdy w lokalach
mieszkaja najemcy. Na fych ostatnich cigzytby obowigzek ptacenia
wynagrodzenia, gdyby byli w ztej wierze, a tg bardzo frudno
udowodni¢. Moim zdaniem lokatorzy odpowiadajg solidarnie razem z
miastem, tylko gdy wypowiedziato im umowe najmu, bo nie ptacili
czynszu, i nadal zajmuja lokal bez tytutu prawnego.

czas rozprawy przed SN Ma-
rek Nalecz, radca prawny.

Pemomocnik miasta zwrécit
z kolei uwage, ze stolica bory-
ka sie z takimi problemami, bo
brakuje przepisow reprywaty-
zacyjnych.

- Z tego powodu spadkobier-
cy dawnych wlascicieli, wystepu-
jac ze swoimi roszczeniami, sie-
gajapoinstrumenty prawa cywil-
nego i administracyjnego, ktére
nie s3 dostosowane do takich
roszczen. Tak tez jest w tym wy-
padku - tlumaczyt Lech Zyzy-
lewski, radca prawny. Wedhug
niego miasto nie moze by¢
uznane za posiadacza samoist-
nego, bonie korzysta z tychloka-
li, byly one odplatnie wynajmo-
wane lokatorom. Miasto czerpa-

}o znieruchomosci tylko pozytki.
Kazdy za$ posiadacz powinien
oddactyle, ile skorzystat Dlatego
- W ocenie mecenasa - miasto
powinno oddaé¢ wiascicielowi
tylko pozytki. Zdaniem mecena-
sa Zyzylewskiego nie jest tez
prawda, ze trudno lokatorom
udowodnic zlg wiare.

- Bardzo czesto interesuja
sie sprawami reprywatyzacyj-
nymi, zaktadaja stowarzyszenia,
wystepuja o udostepnienie im
akt - wyliczal mec. Zyzlewski.
- Czesto wiecwiedza o toczacej
sie sprawie reprywatyzacyjnej
dotyczacej kamienicy, w ktorej
mieszkaja - podkreslit.
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