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spolek handlowych

Wstep

Zaréwno sady wieczystoksiggowe, jak i rejestrowe w swojej codzien-
nej praktyce napotykaja problemy zwiazane z prawidtowym przeliczaniem
przedwojennych zobowigzan pieni¢znych, w tym hipotek oraz kapitalow
zaktadowych. Zagadnienia te sa stosunkowo skomplikowane, a szerszych
publikacji na ten temat wiasciwie brak'. Artykul powinien zatem zacie-
kawi¢ nie tylko osoby orzekajace w sadach wieczystoksiegowych i re-
jestrowych, ale i inwestorow nabywajacych nieruchomosci obciazone
dawnymi hipotekami, a takze rzeczoznawcdéw majatkowych sporzadza-
jacych operaty szacunkowe takich nieruchomos$ci w toku postgpowan
zabuzanskich. Zanim jednak nastapi przedstawienie wtasciwego sposobu
przeliczania, nalezy rozstrzygna¢ kwesti¢ zasadnicza, a mianowicie, czy
dopuszczalna jest waloryzacja takich wierzytelnosci pienigznych, a do-
piero w dalszej kolejnosci, czy dotyczy to podkategorii wierzytelnosci
hipotecznych.

! Zob.: J.Forystek, Przedwojenne hipoteki a reprywatyzacja, ,,Rzeczpospolita”
7 11.08.2009 r.; L. Koziorowski, lle jest warte przedwojenne 100 zlotych, ,,Rzecz-
pospolita” z20.04.2010 r.; W. Taraszkiewicz, Polemika: ile jest warte przedwojenne
100 ziotych, ,Rzeczpospolita” z 27.04.2010 r. Na szczegolng uwage zashuguje tez wyrok
SN z 23.02.1922 r., I C. 186/21, w stynnej sprawie Fliederbaum-Kuhnke, dotyczacy za-
gadnienia zwigzanego z przeliczeniem na nowa walutg polska i wykresleniem ustanowione;j
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Zasada nominalizmu i walutowos$ci

Roszczenia pienigzne powstate przed 1.09.1939 r. wyrazane byty
w walucie przedwojennej, a niekiedy jeszcze w walutach panstw zabor-
czych (rublach carskich, koronach austro-wegierskich lub markach nie-
mieckich) stanowiacych srodek platniczy na terenie Polski az do reformy
monetarnej premiera Wtadystawa Grabskiego z 1924 r., w wyniku ktorej
zloty polski zastapit marke polska oraz waluty zaborcow. Poniewaz pie-
niadz w obrocie moze reprezentowaé r6zna warto$¢: nominalna, nabywcza
lub kursowa, dodatkowo zmienng w czasie, totez pojawit si¢ oczywisty
problem zwiazany z okresleniem wartosci pienigdza w sytuacji, gdy migdzy
powstaniem zobowiazania a jego wykonaniem mial miejsce uplyw czasu,
a w tym okresie nastapita zmiana waluty i sily nabywczej pieniadza. Za-
zwyczaj z uwagi na zjawisko inflacji obserwuje si¢ staly spadek wartosci
nabywczej pieniadza, a w konsekwencji pojawia si¢ dysproporcja migdzy
warto$cig ekonomiczng pieniadza z chwili powstania i wykonania zobo-
wigzania. Kwestia ta moze by¢ rozstrzygnigta wedtug dwdch odmiennych
zasad, nominalizmu albo waloryzacji*.

W swietle zasady nominalizmu spelnienie swiadczenia nastgpuje po-
przez zaptate kwoty nominalnej, niezaleznie od zmian sity nabywczej pie-
niadza pomigdzy data zaciagnigcia zobowiazania a data jego spehnienia.
7 zasada nominalizmu $cisle powigzana jest zasada walutowosci. Zgodnie
z ta druga zobowiazania pieni¢gzne w danym kraju mogg by¢ wyrazone
wylacznie w walucie danego panstwa. W pismiennictwie podkresla sig,
ze od czasu zastapienia waluty kruszcowej waluta papierowa nominalizm
stanowit fundamentalng zasad¢ kazdego ustroju pienigznego i zarazem
srodek ochrony kazdej waluty’.

w 1911 r. przedwojennej hipoteki wyrazonej w rublach — zob. R. Jastrze¢bski, Miedzy
nominalizmem a waloryzacjq — judykatura in statu nascendi Il Rzeczypospolitej, ,,Cza-
sopismo Prawno-Historyczne” 2011, z. 1, s. 130-141.

2A.Stelmachowski, Nominalizm pieni¢zny a waloryzacja, ,,Studia Cywilistycz-
ne”, Krakéw 1965, t. 6, s. 278 i n. W artykule przedstawiono proces ksztaltowania si¢
zasad nominalizmu i waloryzacji na przestrzeni kilku wiekow.

3T.Dybowski, [w:] System Prawa Cywilnego, t. 1ll, cz. 1, Prawo zobowiqzan —
czes¢é ogolna, red. Z. Radwanski, Ossolineum, s. 130-132.
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Polska po odzyskaniu w 1918 . niepodleglosci odziedziczyta po swoich
zaborcach rozne systemy pienigzne, ktore nalezato jak najszybciej upo-
rzadkowa¢ 1 ujednolicié, z czym wigzata si¢ koniecznos¢ przeliczenia
zobowigzan pieni¢znych wyrazonych w réznych walutach zaborcow na
pieniadz polski oraz jednoczesnie poradzenia sobie ze zjawiskiem hiper-
inflacji z 1923 r.* Uzdrowienia finanséw panstwa dokonano rozporzadze-
niem Prezydenta RP z 14.05.1924 r. o przerachowaniu zobowiazan pry-
watnoprawnych’ przygotowanym przez Fryderyka Zolla i wydanym na
podstawie ustawy z 11.01.1924 r. o naprawie Skarbu i reformie walu-
towej®. Od daty jego wejscia w zycie (21.05.1924 r.) jednostka platnicza,
w Polsce stat si¢ ztoty polski. Przy okazji wprowadzono ustawowa
waloryzacjeg, polegajaca na przeliczeniu zdewaluowanych marek polskich
(waluta obowiazujaca od 1916 r. najpierw na terenie Kongresowki, a na-
stepnie od 1920 r. na terenie catej II RP) wedlug parytetu 1.800.000 marek
za jednego zlotego majacego 30% pokrycie w zapasach kruszczowo-wa-
lutowych nowo utworzonego Banku Polskiego’, a pozostatych walut wedtug
tabeli zawartej w § 2 tegoz rozporzadzenia. Kurs zlotego stal sie stabilny
i na rynkach $§wiatowych wynosit wowczas 5,18 w stosunku do dolara
amerykanskiego.

W $lad za przyjeciem ztotego, ustawodawca zdecydowat si¢ na
wprowadzenie do prawa polskiego zasady nominalizmu, ktéra wyrazona
zostata w art. 210 kodeksu zobowigzan z 1933 r. (dalej: k.z.). W Swietle
tego przepisu $wiadczenie pieni¢zne powinno by¢ spelnione w kwocie
nominalnej (,,wedlug wartosci, jaka panstwo tym pieniadzom nadaje”),
niezaleznie od wahan cen, jakie zachodzg pomiedzy data zaciagnigcia
zobowiazania a spetnieniem $wiadczenia. Zgodnie ze wspolistniejaca zasada
walutowosci, spetienie $wiadczenia musialo nastgpowaé w walucie pol-
skiej, bowiem zgodnie z art. 1 rozporzadzenia Prezydenta RP z 12.06.1934 .

4 P.Zaremba, Historia dwudziestolecia 1918-1939, Warszawa 1983, t. II, s. 89,
107. Wedlug tego historyka w maju 1923 za jednego dolara ptacono 52 tysiace marek
polskich, w listopadzie 5 miliondéw, a w chwili zamiany na ztotego juz 9 300 000.

5 Tekst jedn.: Dz.U. z 1925 r., nr 30, poz. 213. Rozporzadzenie to okreslane byto
tez jako ,,lex Zoll” — zob. R.Jastrzebski, Wplyw sily nabywczej pieniqdza na wyko-
nanie zobowiqzan prywatno-prawnych w 1l Rzeczypospolitej, Warszawa 2009, s. 114 i n.

® Dz.U. nr 4, poz. 28.

"P.Zaremba, Historia..., s. 106-107; W.Roszkowski, Historia Polski 1914-
2015, Warszawa 2017, s. 48-49.
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o wierzytelnosciach w walutach zagranicznych®, zwanego ,,dekretem
walutowym”, zastrzezenie platnosci na terenie Polski w walucie obcej
bylo niewazne. Poniewaz jednak w panstwach demokratycznych reguta
byta wymienialnos¢ walut, totez zgodnie z art. 1 ,,dekretu walutowego”
wierzytelnos¢ wyrazona w walucie zagranicznej dluznik mogt zaplacié
pienigdzmi polskimi, chyba ze zapltata w pieniadzach zagranicznych bylta
wyraznie zastrzezona (ust. 1), przy czym zastrzezenie takie uwaza sie
za nieistniejace, jezeli wierzytelnos¢ platna jest na obszarze Panstwa
Polskiego (ust. 2). W mysl art. 2, jezeli dluznik dopuscit si¢ zwloki,
wierzyciel mogl zadac zaptaty, stosownie do swego wyboru, wedhug
kursu wyptat badz w dniu wymagalnosci, badz w dniu zaptaty.

Przeliczanie przedwojennych zobowigzan pieni¢znych, w tym
hipotek

Bezwzglednie obowiazujaca do 1990 r. zasada nominalizmu, przy
jednoczesnym wyeliminowaniu waloryzacji umownej i sadowej miala
zasadniczy wpltyw na kwesti¢ przeliczania zobowigzan pieni¢znych po-
wstatych przed 30.10.1950 r. Pierwszym aktem prawnym wydanym po
zakonczeniu wojny, a regulujacym kwesti¢ przeliczenia zobowiazan pie-
nigznych byt wspomniany dekret z dnia 27.07.1949 r. o zaciaganiu nowych
i okre$laniu nie umorzonych zobowiazan pienigznych’. Wszelkie zobo-
wigzania pieni¢zne powstale przed dniem 6.08.1949 1. (datg wejSciaw Zycie
dekretu) z jakiegokolwiek tytulu ,,publiczno- lub prywatnoprawnego”
poddano przepisom tego dekretu. Od tej daty zaptata ich mogla nastapic,
zgodnie z art. 4, wylacznie w ztotych polskich i w kwocie nominalne;.
Zgodnie z art. 6 ust. 1 dekretu ,,w zobowigzaniach wyrazonych w ztotych
w zlocie liczy si¢ jeden nowy zloty za jednego zlotego w zlocie”, przy
czym przelicznik ten sad obowiazany byl uwzglednic¢ ,,z urzedu” w kazdym
stanie postgpowania (art. 24 dekretu).

Rok pézniej, domykajac transformacje ustroju monetarnego, ustawo-
dawca ustawg z 28.10.1950 r. o zmianie systemu pieni¢znego'® wprost

8 Dz.U. nr 59, poz. 509.
* Dz.U. z 1949 r., nr 45, poz. 332 ze zm.
10 Dz.U. z 1950 r., nr 50, poz. 459 ze zm.
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potwierdzit, ze ,,wszelkie zobowigzania prywatnoprawne bez wzgledu na
tytul i czas powstania opiewajace na zlote dotychczasowe, przelicza si¢
z dniem 30.10.1950 r. z mocy prawa na zlote i grosze wedtug stosunku
100 zlotych dotychczasowych rowne 1 ztotemu” (zob. art. 8 ust. 1 tej
ustawy). Przyktadowo, przedwojenna wierzytelnos¢ w kwocie 10 min
ztotych w ztocie po przeliczeniu wynosita 100.000 nowych ztotych.
Regulacja ta znalazta bezposrednie zastosowanie przy przeliczaniu wyso-
kosci kapitatu zaktadowego przedwojennych spdtek handlowych!!.

Inaczej byto w przypadku hipotek, bowiem w § 2 pkt 9 rozporzadzenia
Rady Ministréw z 28.10.1950 r. w sprawie okreslenia stosunku przeli-
czenia niektorych zobowiazan'?> wskazano, ze powinny by¢ przeliczone
w stosunku 100 zlotych dotychczasowych rowne 3 nowym zlotym, co
oznacza, ze przedwojenna hipoteka w kwocie np. 10 min ztotych w ztocie
od dnia 30.10.1950 r. stanowila réwnowartos¢ 300.000 nowych zlotych.

Zasadnicza zmiana nastapita jednak po okresie hiperinflacji przetomu
lat osiemdziesiatych i dziewiecdziesiatych, dopiero ustawa z dnia 7.07.1994 r.
0 denominacji ztotego'®, na mocy ktoérej z dniem 1.01.1995 r. stare
10 000 ztotych (PLZ) zdenominowano do kwoty 1 ztoty (1 PLN). Méwiac
potocznie, zloty utracit kolejne cztery zera.

Hipoteki w obcych walutach

Skoro cz¢$¢ hipotek powstata jeszcze przed wprowadzeniem w Il RP
jednolitej waluty zlotowej 1 opiewata na marki, ruble, korony, totez dekret
z 27.07.1949 r. nie uchylil przepiséw rozporzadzenia z 14.05.1924 r. —
lex Zoll. Warto$¢ dolara amerykanskiego na dzien 1.09.1939 r. wynosita
5,325 dwezesnych ztotych™, Jesli hipoteka byta wpisana w obcej walucie,

TSN w uchwale z 21.04.2005 r., IIT CZP 2/05 (OSNC 2006, nr 3, poz. 43) potwierdzit
w odniesieniu do rejestrow sadowych, Ze kapitat akcyjny (obecnie zaktadowy) spétki akcyjnej
ujawniony w rejestrze przedsigbiorcéw i wyrazony w przedwojennych ztotych polskich
podlega przeliczeniu na podstawie art. 8 ust. 1 ustawy z 28.10.1950 r. o zmianie systemu
pienigznego, a nastgpnie przerachowaniu na nowe jednostki pieni¢zne stosownie do prze-
piséw ustawy z 7.07.1994 r. o denominacji ztotego.

12 Dz.U. z 1950 r.,, nr 50, poz. 461 i nr 51, poz. 471 ze zm.

3 DzU. z 1994 r., nr 84, poz. 386 ze zm.

14 Wysokos¢ naleznosci ze zobowigzan pienigznych wyrazonych w obcej walucie dla
zobowiazan powstatych przed 1.09.1939 1. obliczana powinna by¢ w ztotych wedlug ostatniego
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to nalezy wzia¢ pod uwage art. XLV dekretu z 11.10.1946 r. — Przepisy
wprowadzajace prawo rzeczowe i prawo o ksiggach wieczystych'®, ktory
stanowil, ze ,,hipoteki, dtugi gruntowe, dtugi rentowe, ciezary realne i inne
obciazenia, wpisane w ksiggach hipotecznych (gruntowych, wieczystych)
w walutach, ktore w chwili wejscia w zycie prawa rzeczowego'® nie sa
prawnym srodkiem platniczym w Polsce, wygasna z uptywem lat pigciu
od tej chwili i winny by¢ wykreslone z urzedu, jezeli w ciagu powyzszego
terminu nie zostana ztozone wnioski o ich przerachowanie na walute,
bedaca prawnym $rodkiem ptatniczym w Polsce. Przepisu powyzszego
nie stosuje si¢ do obciazen, wpisanych w walutach zagranicznych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami’.

Faktyczne wywlaszczenie wierzycieli

Nalezy mie¢ swiadomos¢, ze przeliczenia z lat 1949-1950 przy jed-
noczesnym wprowadzeniu ze wzgleddw ideologicznych bezwzglednego
nominalizmu doprowadzity do faktycznego wywlaszczenia wierzycielii byty
jednym z narzedzi 6wczesnej ,,walki klasowej” 1 wprowadzania ustroju
komunistycznego. Z preambulty do ustawy z 28.10.1950 r. (pkt 2, 3, 4)
wynika, ze zostala ona przyjeta w celu ,,okielznania i ograniczenia wyzy-
skiwaczy 1 elementéw spekulacyjnych”, ,.stworzenia podstawy dla wzrostu
oszczednosci mas pracujacych” oraz ,ustalania wlasciwego 1 stusznego
stosunku pienigdza polskiego do walut panstw kapitalistycznych”. Zroéw-
nanie jednego dawnego zlotego z jednym Owczesnym zlotym (a w przy-
padku hipotek z trzema ztotymi) w powiazaniu z zasada nominalizmu spo-
wodowato znaczny spadek realnej wartosci wierzytelnosci!’. Nie dosc,

oficjalnego kursu danej jednostki pieni¢gznej, notowanego przed dniem 1.09.1939 r. okre-
$lonego obwieszczeniem Ministra Skarbu z 12.12.1949 r. sprawie wysokosci oficjalnych
kurséw walut obcych i kruszcu, notowanych ostatnio przed 1 IX 1939 r. (MP nr 49A-
103, poz. 1207); zob. tez uchwate SN z 21.04.2005 r., III CZP 2/05 (OSNC 2006, nr 3,
poz. 43).

5 Dz.U. nr 57, poz. 321 ze zm.

1o Dekret z 11.10.1946 r. — Prawo rzeczowe (Dz.U. nr 57, poz. 319), wszedt w zycie
1.01.1947 r.

7 ZK.Nowakowski, Regulacja zobowiqzah pieni¢znych wedlug dekretu z 27
lipca 1949, ,Przeglad Notarialny” 1949, nr 9-10, s. 229-230; P.Zielinski, Moyywy
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ze drastycznie zmalata warto$¢ praw wierzycieli, to jednoczesnie niesy-
metrycznie dtuznikow prywatnych ,korzystajacych” z rozwiazan dekre-
towych obciazono podatkiem od wzbogacenia wojennego's. Dekretem
727.07.1949 r. o zmianie dekretu o nadzwyczajnym podatku od wzbo-
gacenia wojennego'® wprost opodatkowano wzbogacenie bedace wyni-
kiem regulacji zobowiazan pienieznych powstatych przed 31.08.1944 r.,
a niewygastych do 30.06.1945 r., a wigc wzbogacenie bedace wynikiem
regulacji zawartej w dekrecie z 1949 r. o zaciaganiu nowych i okreslaniu
wysokosci nieumorzonych zobowiazan pienigznych®. W tym przypadku
pelne uzasadnienie znajduje koncepcja ,,wywlaszczenia de facto” przyj-
mowana do przypadkéw, w ktorych ingerencja w sferze prawnie chro-
nionych intereséw majatkowych podmiotu nastgpuje bez formalnego
pozbawienia uprawnionego samego tytulu prawnego. Tak wydrazone ze
swej ekonomicznej istoty wierzytelnosci, w tym hipoteczne, staly sig¢
iluzoryczne i czysto pozorne?.

Mimo ze dekret z 1949 r. uksztatltowat stosunki prawne w zakresie
nieumorzonych zobowigzan pienigznych w sposob powszechny, nie
réznicujac przy tym podmiotéw uprawnionych i zobowiazanych, publicz-
nych i prywatnych, to jednak osobami gtéwnie pokrzywdzonymi doko-
nang w okresie powojennym zmiang systemu pienieznego zostali przed-
wojenni posiadacze srodkow pienigznych, wiasciciele lokat bankowych,
nabywcy obligacji emitowanych przez Skarb Panstwa Il RP czy tez
wreszcie wierzyciele hipoteczni, a raczej ich spadkobiercy.

Na zmianie systemu pieni¢znego w latach 1949-50 i pozniejszej de-
nominacji z 1994 r. zyskat zatem gtéwnie Skarb Panstwa. Zgodnie z ,,Wy-
kazem dlugéw i gwarancji finansowych Panstwa na dzien 1 kwietnia
1939 r.”* suma zobowigzan Skarbu Panstwa z tytulu emisji przedwojen-

i zalozenia prawa o zobowiqzaniach pienieznych, ,,Przeglad Notarialny” 1949, nr 9-10,
s. 194-195.

18 Dekret z 13.04.1945 1. 0 nadzwyczajnym podatku od wzbogacenia wojennego
(Dz.U. nr 13, poz. 72); zob. tez: T. Dybowski, [w:] System Prawa..., s. 134.

1 Dz.U. nr 45, poz. 333.

2 Dz.U. nr 45, poz. 332.

2l Zob. wyrok TK z 19.12.2002 r., K 33/02 (OTK-A 2002, nr 7, poz. 97, pkt III
E. 9 uzasadnienia). Koncepcja wywlaszczenia de facto powszechnie przyjmowana jest na
gruncie orzecznictwa strasburskiego.

2 MP z 1939 r., nr 122, poz. 288.
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nych papieréw wartosciowych wynosila wedlug stanu na rok 1939:
1) z tytulu skarbowych papierow wartosciowych wyemitowanych na
rynek krajowy — 2.018,3 min zt; 2) z tytutu skarbowych papieréw war-
tosciowych wyemitowanych na rynek zagraniczny —432,6 min zt. Pamigtaé
nalezy, ze jednostka monetarng po reformie W. Grabskiego byt zloty
denominowany w ztocie. Prezes Rady Ministrow, odpowiadajac na we-
zwanie Trybunatu Konstytucyjnego w sprawie SK 49/05%, w pismie
z dnia 11.09.2006 r. wskazal, ze dokonujac tylko szacunkowego wyli-
czenia zobowiazan Skarbu Panstwa wynikajacych jedynie z przedwojen-
nych papieréw wartosciowych, nalezatoby przyjac¢ nastgpujace zalozenia:
1) stan zadhuzenia tacznie — 2 450,6 mln zt; 2) odsetki za lata 1945-2006
liczone wedlug oprocentowania ryczaltowego — 4,6% ($rednia arytme-
tyczna oprocentowania poszczegolnych emisji obligacji skarbowych) —
7 010,73 min zk. Pelne zobowiazanie Skarbu Panstwa wynositoby 9 461,33
mln zt przedwojennych. Gdyby t¢ warto$§¢ zobowiazan Skarbu Panstwa
przeliczy¢ w oparciu 0 ww. przepisy o zmianie systemu monetarnego,
to przedwojenne zobowigzanie Skarbu Panstwa wynositoby w 2006 r.
zaledwie 9 460 tys. nowych zl, a gdyby skorzysta¢ z miernika waluto-
wego w postaci dolara amerykanskiego, to zadluzenie Skarbu Panstwa
z tego tytutu na dzien 14.08.2006 r. przy kursie 1 USD = 3,03 zt wynositoby
5 318,7 mln nowych zk

Sprawa ksiag wieczystych

Jednym z aktéw prawnych tego okresu odnoszacym si¢ wprost do
ksiag wieczystych byto rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci
z3.01.1951 r. w sprawie trybu ujawniania w ksiggach wieczystych prze-
liczenia wierzytelno$ci hipotecznych?, wydane na podstawie art. 8 ust. 4
ustawy o zmianie systemu pieni¢znego. Zgodnie z nim przeliczenia przed-
wojennych hipotek dokonywane miaty by¢ z urzedu Iub na wniosek przy
zastosowaniu réznych przelicznikdw z odwolaniem si¢ do przepisow
wczesniejszego rozporzadzenia Rady Ministrow z 28.10.1950 r. w spra-

3 Wyrok TK z 24.04.2007 r., SK 49/05 (OTK-A 2007, nr 4 poz. 39); Dz.U. z 2007 r.,
nr 81, poz. 554.
% Dz.U. nr 2, poz. 13.
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wie okreslenia stosunku przeliczenia niektorych zobowiazan, w zaleznosci
od kategorii okreslonych zobowiazan albo przy przyjeciu parytetu 100:3
w przypadku naleznosci uprzywilejowanych (np. wierzytelnosci jedno-
stek gospodarki uspotecznionej, ze stosunku pracy i z wkltadéw oszczed-
nosciowych), albo w stosunku 100:1 w pozostalych przypadkach.

Istotne znaczenie dla wierzycieli hipotecznych miala ustawa
7 19.04.1969 r. o zmianie ustawy o gospodarce terenami w miastach
i osiedlach®, na podstawie ktorej dodano art. 45d% przewidujacy, ze
obciazenia hipoteczne ustanowione przed 9.05.1945 r. (zakonczeniem
drugiej wojny $wiatowej) na terenach panstwowych uznaje si¢ za wy-
gaste, jezeli dotychczas nie wygasty z mocy przepisow szczeg6lnych (np.
na podstawie art. 3 dekretu ,,0 gruntach warszawskich”)”. Wierzycielom
hipotecznym gruntéw upanstwowionych (pamigta¢ nalezy, ze z dniem
13.04.1950 r. zlikwidowano samorzad terytorialny®® i wprowadzono za-
sade jednolitej wlasnosci panstwowej w odniesieniu do wszystkich grun-
tow publicznych) przyznano prawo zglaszania roszczen o realizacje ich
wierzytelnosci do prezydium powiatowych lub miejskich rad narodo-
wych, przy czym zaznaczono, ze wierzytelnosci te podlegaja uprzednie-
mu przeliczeniu na podstawie dekretu z 27.07.1949 r. o zaciaganiu nowych
i okresleniu wysokosci nie umorzonych zobowiazan pieni¢znych oraz
ustawy z 28.10.1950 r. o zmianie systemu pieni¢znego.

Kolejna regulacja dotyczaca starych hipotek miata miejsce w 1986 r.
W § 4 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z 14.07.1986 r.
w sprawie prowadzenia ksiag wieczystych zatozonych przed dniem
1 11947 roku oraz utraty mocy prawnej niektorych takich ksiag® usta-
lono, ze pomija si¢ ,hipoteki zabezpieczajace wierzytelnosci, ktére po
przeliczeniu na zlote stosownie do obowiazujacego systemu pieni¢znego

% Dz.U. nr 11, poz. 80.

2 Ustawa z 14.07.1961 r. o gospodarce terenami w miastach i osiedlach (tekst jedn.:
Dz.U. z 1969 r., nr 22, poz. 159) — dalej: u.g.tm.o. W tekscie jednolitym przepis ten
oznaczony zostat jako art. 48.

2 Dekret z26.10.1945 r. o wlasnosci i uzytkowaniu gruntéw na obszarze m.st. Warszawy
(Dz.U. nr 50, poz. 279 ze zm.).

2 Artykut 32 ust. 1 ustawy z 20.03.1950 r. o terenowych organach jednolitej wladzy
panstwowej (Dz.U. nr 14, poz. 130).

» Dz.U. nr 28, poz. 141.
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nie przewyzszaja kwoty 3000 zI”, a wigc ktdre przed wrzesniem 1939 r.
wynosity mniej niz 100.000 przedwojennych ztotych.

Istotna zmiana nastapita w wykonaniu ustawy denominacyjnej z 1994 r.
Na podstawie jej art. 4 ust. 8 zostalo wydane rozporzadzenie Ministra
Sprawiedliwosci z 27.09.1994 r. w sprawie trybu przeliczen na nowa
jednostke pienigzna wartosci pieni¢znych ujetych w ksiegach wieczystych
oraz w rejestrach prowadzonych przez sady*’. Wedtug tych przepiséw
zaréwno sady wieczystoksiggowe, jak 1 rejestrowe obowigzane byly
z urzgdu dokonaé przeliczenia, tak aby caly zwigzany z tym proces za-
konczyt si¢ najpdzniej do 31.12.1996 r. Kazdy odpis z ksiggi wieczystej
wydawany po 1.01.1995 r., jak i wypis z rejestru (handlowego) po tym
dniu musiat zawiera¢ kwoty po denominacji (zob. § 51 § 7 ust. 3 roz-
porzadzenia).

W konsekwencji, dokonujac przeliczenia takich hipotek, nalezy w pierw-
szej kolejnosci przerachowad je zgodnie z rozporzadzeniem Rady Mini-
strow z dnia 28.10.1950 r. w sprawie okreslenia stosunku przeliczenia
niektorych zobowigzan, potem zastosowac przepisy o zmianie systemu
pienigznego z lat 1949-1950 i wreszcie o denominacji z 1994 r. Wobec
uptywu czasu i z uwagi na utrate ekonomicznej wartosci takich hipotek
praktyczna potrzeba ich przerachowywania praktycznie zanikta’!. Przy-
ktadowo, od 1.01.1995 r. przedwojenna hipoteka w kwocie 10 min ztotych
w zlocie ulegta przeliczeniu na kwotg 30 obecnych ztotych (10 000 000 zt :
100 x 3 = 300 000 zt : 10 000). Przeliczenia te maja bezposrednie
zastosowanie przy zaktadaniu nowych ksiag wieczystych dla nierucho-
mosci posiadajacych urzadzone dawne ksiggi, przepisywaniu przedwo-
jennych hipotek do ksiag wieczystych prowadzonych w systemie elek-
tronicznym.

3 Dz.U. nr 102, poz. 499. Zgodnie z § 5 ust. 1, § 6 ust. 1 i 2 tego rozporzadzenia
z dniem 1.01.1989 r. utracity moc prawna i podlegaja zamknigciu z urzedu ksiggi dawne
niezawierajace w dzialach odpowiadajacych dziatowi drugiemu, trzeciemu i czwartemu obecnej
ksiggi wieczystej wpisow dokonanych po dniu 31.12.1946 r. Ksiggi te zachowatly jednak
moc dokumentéw urzedowych i podlegaty przekazaniu do whasciwych archiwdw panstwo-
wych.

31 Zob. W.Czachorski, [w:] Kodeks cywilny. Komentarz, t. 2, red. Z. Resich i in.,
Warszawa 1972, uwaga nr 4 do art. 358 k.c., s. 857-862.
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Poniewaz najnizsza jednostkag monetarna w Polsce jest jeden grosz,
totez gdy przeliczona zgodnie z powyzszymi zasadami kwota podlegajaca
wpisowi do dziatu IV ksiegi wieczystej lub do krajowego rejestru sado-
wego jest mniejsza niz grosz, nalezy zastapi¢ ja pelnym groszem.

Stosunkowo typowa sytuacja przed wojna bylo, ze akcje miaty warto$¢
nominalng 100 zlotych, co oznacza, ze dzisiejsza warto$¢ takich akcji
wynosi mniej niz jeden grosz, bo zaledwie 0,01 (jedna setna) grosza®.
W tym przypadku warto$¢ akcji w rejestrze sadowym powinna by¢
,»zaokraglana w gore do nowej wartosci wyrazonej w pelnych groszach”.

Waloryzacja (ustawowa, umowna i sadowa) jako wyjatek od
zasady nominalizmu

W opozycji do zasady nominalizmu pozostaje zasada waloryzacji, wedtug
ktorej przedmiotem $wiadczenia nie jest suma okreslonych jednostek
pieni¢znych, lecz oznaczona warto$¢ ekonomiczna niezmienna w czasie,
za to odnoszona do pewnego wskaznika (miernika warto$ci w postaci
waluty obcej lub kruszca), dzigki ktoremu zapobiega si¢ zmianie tej wartosci
w zaleznosci od zmian sity nabywczej pieniadza. Zwykle ustawodawca,
decydujac o zmianie systemu pienigznego i tego konsekwencjach, prze-
sadza o jakosci i efektach zastosowanego miernika waloryzacji, ktory przy
przerachowaniu naleznosci powinien doprowadzi¢ do zrownowazenia
zachwianych interesoéw stron stosunku zobowigzaniowego (waloryzacja
ustawowa)**. Prawo polskie oprocz waloryzacji ustawowej przewiduje
waloryzacj¢ umowng i sadowa. Waloryzacja umowna polega na tym,
ze strony same zabezpieczaja si¢ przed skutkami deprecjacji pieniadza,
zamieszczajac posrdd postanowien umownych odpowiednie klauzule
waloryzacyjne (kruszcowe lub walutowe). Natomiast sady waloryzacje

32 Witold Taraszkiewicz uwaza, ze brak jest ciaglosci systemu walutowego miedzy 11
RP a PRL, gdyz nie bylo wymiany przedwojennych zlotych na tzw. moskiewskie ztotowki,
a obecnie nie ma przeszkdd do urealnienia wysokosci kapitatow zaktadowych przedwo-
jennych spotek, zob. W.Taraszkiewicz, Polemika: ile jest warte... .

3 Artykut 7 ustawy z 7.07.1994 1. o denominacji ztotego. Takie oznaczenie wartosci
nominalnej akcji nie powinno jednak wptywa¢ w zaden sposob na prawa korporacyjne
akcjonariuszy posiadajacych akcje sprzed 30.10.1950 r.

#*W.Czachorski,A.Brzozowski,M.Safjan,E.Skowronska-Bocian,
Zobowiqzania. Zarys wykladu, Warszawa 2002, s. 82.
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sadowa, o ile jest dopuszczalna w danym systemie prawnym, stosuja
w sytuacji wystapienia zjawiska hiperinflacji. W okresie 11 RP i bezpo-
srednio po zakonczeniu wojny sady orzekaly o waloryzacji w oparciu
o0 zasadg ex aequo et bono nakazujaca wykonywanie zobowiazan ,,w spo-
sob odpowiadajacy wymaganiom dobrej wiary i zwyczajom uczciwego
obrotu” (art. 189 k.z.) oraz odwotujac si¢ do zasady rebus sic stantibus
wyrazonej w art. 269 k.z. Mozliwos¢ waloryzacji wyeliminowano de-
kretem z 27.07.1949 r. o zaciaganiu nowych i okreslaniu nie umorzonych
zobowiazan pienieznych®. Ustanowit on bezwzgledng zasade nominali-
zmu i tym samym polozyt kres wszelkiej waloryzacji $wiadczen pienigz-
nych. Zgodnie z art. 5 ust. 1 tego dekretu ,,zmiana sity nabywczej pie-
nigdza w czasie pomigdzy powstaniem zobowigzania a jego wymagalnos$cia
lub wykonaniem nie stanowi podstawy do zmiany wysokosci swiadczenia
albo sposobu wykonania lub rozwiazania umowy”. Jednoczesnie nomi-
nalizm zostat $cisle powiazany z zasada walutowosci, zgodnie z ktdra
zobowiazania pieni¢zne na obszarze panstwa polskiego mogly by¢ zacia-
gane 1 platne tylko w walucie polskiej (art. 1 dekretu). Obie uzupehiajace
si¢ zasady zostaly pdzniej powtorzone w kodeksie cywilnym, odpowied-
nio w art. 358 § 1 k.c. (zasada walutowosci) i art. 358 § 2 k.c. (zasada
nominalizmu).

Dopiero w wyniku transformacji ustrojowej, przy okazji wielkiej
nowelizacji kodeksu cywilnego dokonanej ustawa z 28.07.1990 r. o zmianie
ustawy — Kodeks cywilny** dopuszczono na nowo waloryzacje umowna,
(art. 358' § 2 k.c.) i sadowa (art. 358' § 2 k.c.), tej ostatniej jednak nie
mozna stosowa¢ do zobowigzan pienieznych powstatych przed
30.10.1950 %7, o czym szerzej ponizej. Ograniczenia wynikajace z zasady
walutowosci utrzymano az do 24.01.2009 1.8

3 Dz.U. nr 45, poz. 332 ze zm.

% Dz.U. nr 55, poz. 321 (dalej tez: nowela lipcowa).

37 Artykut 12 ust. 1 noweli lipcowe;j.

38 Zasada walutowosci obowiazywata w Polsce az do 24.01.2009 r., kiedy to na mocy
art. 1 ustawy z 23.10.2008 r. o zmianie ustawy — Kodeks cywilny oraz ustawy — Prawo
dewizowe (Dz.U. nr 228, poz. 1506) zmieniono brzmienie art. 358 k.c. Odnosnie do
zagadnien zwiazanych ze wspotistnieniem zasad walutowosci i waloryzacji zob. J.P. N a -
wors ki, Kilka uwag na temat zasady walutowosci w Swietle nowego prawa dewizowego,
HPalestra” 1999, nr 9-10, s. 33-43.
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Ochrona wierzytelnosci hipotecznych przed przedawnieniem
a zakaz ich waloryzacji

Ustanowienie hipoteki ma umozliwi¢ wierzycielowi dochodzenie za-
spokojenia z nieruchomosci bez wzgledu na to, czyja stata si¢ wlasnoscia,
1 z pierwszenstwem przed wierzycielami osobistymi wiasciciela nierucho-
mosci 1 w ten sposob zapobiec ujemnym skutkom zwigzanym ze zmiang
wiasciciela obcigzonej nieruchomosci. Hipoteka jest prawem rzeczowym
ze wszystkimi tego konsekwencjami. Powstaje nie wskutek samego o$wiad-
czenia o jej ustanowieniu, ale dopiero z chwilg formalnego wpisu do
wlasciwe] ksiggi wieczystej o charakterze konstytutywnym (art. 67
uk.w.h.*). Hipoteka zabezpiecza jedynie wierzytelnosci pieni¢zne i musi
by¢ wyrazona w oznaczonej sumie pienigznej (art. 68 u.k.w.h.). Z za-
lozenia ma zabezpiecza¢ interesy wierzycieli oraz shuzy¢ zasadzie ochrony
bezpieczenstwa i pewnosci obrotu prawnego. Dlatego tez kwestia gdrnej
wysokosci ,,0znaczonej sumy pieni¢znej”’, ktdra zabezpiecza, ma ogromne
znaczenie, tak dla wierzyciela, jak 1 dluznika rzeczowego, a réwniez dla
potencjalnego nabywcy nieruchomosci czy tez kolejnego wierzyciela
hipotecznego. Wszyscy oni musza mie¢ pewnos¢, do jakiej kwoty wiasciciel
odpowiada z przedmiotu hipoteki. Wyjatkiem zabezpieczajacym wierzy-
telnosci o wysokosci nieustalonej, ale zawsze do ,,0znaczonej sumy
najwyzszej” jest hipoteka kaucyjna (art. 102 u.k.w.h.).

Istotnym zagadnieniem jest kwestia dalszego istnienia badz nie wie-
rzytelnosci hipotecznych powstalych wskutek wpisania hipotek do
owczesnych ksiag wieczystych przed 1.09.1939 r. Prawo polskie nie
przewiduje samoistnego wygasnigcia hipoteki. Co prawda, wygasnigcie
wierzytelnosci zabezpieczonej hipoteka powoduje wygasnigcie hipoteki
(art. 94 uk.w.h.), ale zawsze ma to charakter wtorny (akcesoryjny) do
wierzytelnosci gtéwnej. Jak wyjasnit Sad Apelacyjny w Gdansku w wyroku
z 30.04.1993 r., T ACr 305/93%, istota zagadnienia nie lezy w tym, ze
hipoteka jako ,,prawo rzeczowe ograniczone” nie ulega przedawnieniu,
lecz w tym, Zze wierzytelnosci hipoteczne bedace zwyklym ,,prawem
obligacyjnym” jako takie przedawniaja si¢ na zasadach ogdlnych. Przedaw-

3 Ustawa z 6.07.1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz.U. nr 19, poz. 147
ze zm.) — dalej: u.k.w.h.
4 OSA 1994, nr 1, poz. 2 oraz LEX nr 5600.
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nienie wierzytelnosci hipotecznej ,,nie narusza uprawnienia wierzyciela
hipotecznego do uzyskania zaspokojenia z nieruchomosci obcigzonej”
(art. 77 wk.w.h.). W rezultacie wtascicielowi przedmiotu hipoteki nie
przystuguje zarzut przedawnienia jako skuteczny srodek obrony przeciw-
ko powddztwu wierzyciela hipotecznego®'. Moze jednak mie¢ miejsce
taka sytuacja, ze wierzytelnos¢ gldwna ulegta przedawnieniu wobec dtuznika
osobistego, ale jako wierzytelno$¢ zabezpieczona hipoteka bedzie mogla
by¢ dochodzona w stosunku do dtuznika rzeczowego, czyli wlasciciela
obciazonej nieruchomosci. Tak wigc niewykreslone hipoteki przedwojen-
ne zabezpieczajace wierzytelnosci, ktore dotychczas nie wygasty, nadal
istnieja, nawet jesli wierzytelnosci te przedawnily sig.

Artykut 12 ust. 2 ustawy nowelizujacej kodeks cywilny wyraza ogolna
zasadg, ze klauzula rebus sic stantibus nie ma zastosowania do wierzy-
telnosci powstatych przed 30.10.1950 r. Pod pojeciem wierzytelnosci,
w mysl zasady lege non distinguente nec nostrum est distinguere, nalezy
rozumie¢ wszystkie wierzytelnosci pienigzne, w tym wierzytelnosci hi-
poteczne. Nie podlegaja zatem waloryzacji hipoteki dawne, o ile wierzy-
telnosci nimi zabezpieczone powstaty przed 30.10.1950 r.** Warto zauwa-
zy¢, ze jest to data zbiezna z dniem wejscia w zycie ustawy z 18.07.1950 r.
— Przepisy ogolne prawa cywilnego® oraz dekretu z 1949 r. o zacigganiu
nowych i okreslaniu nie umorzonych zobowiazan pieni¢znych. Orzeczona
wyrokiem Trybunatu Konstytucyjnego z 24.04.2007 r., SK 49/05, nie-
zgodnos¢ art. 12 ust. 1 ustawy z 28.07.1990 r. o zmianie ustawy — Kodeks
cywilny z Konstytucja RP nie otwarla mozliwosci sadowej waloryzacji
$wiadczen pienigznych w zakresie, w jakim ich warto$¢ ulegta obnizeniu
wytacznie wskutek dziatalnosci legislacyjnej panstwa. Sadowa waloryza-
cja zostala dopuszczona jedynie w waskim zakresie, w jakim warto$¢
$wiadczenia pienieznego wynikajaca z tych przepisow ulegta dodatkowe-
mu obnizeniu wylacznie wskutek zjawisk inflacyjnych*.

Y L. Przyborowski, Ksiggi wieczyste i hipoteka. Komentarz, red. J. Pisulifiski,
Warszawa 2014, komentarz do art. 77, s. 888, nb. 2.

# Stanowisko takie zajat SA w Gdansku we wskazanym juz wyroku z 30.04.1993 r.,
1 ACr 305/93 oraz SA w Warszawie w wyroku z 8.07.2005 r., I ACa 1041/04.

 Dz.U. nr 34, poz. 311.

4 Zob. wyrok z 5.02.2009 r., I CSK 331/08 (LEX nr 500171). W krytycznej glosie
do tego wyroku Agnieszka Zielifiska wyrazita poglad, ze ,,stworzenie okreslonego srodo-
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Sad Najwyzszy uznat, ze wskazany wyrok Trybunalu Konstytucyj-
nego nie moze znalez¢ zastosowania w stosunku do wierzytelnosci pie-
nigznych sprzed 30.10.1950 r., albowiem moc obowiazujaca przepisow
powszechnie obowiazujacych zmieniajacych system pienigzny w latach
1949-50 wyczerpana zostata wskutek jednorazowego ich zastosowania,
ktére miato miejsce przed wejsciem w zycie obecnej Konstytucji RP
7 1997 r. Zdaniem Sadu Najwyzszego skutku zwigzanego ze zmianami
legislacyjnymi, bedacymi wyrazem woli ustawodawcy, nie mozna mo-
dyfikowaé nastepczo przez zastosowanie waloryzacji sadowej®, bowiem
przepisy prawa nie mogg stanowi¢ zdarzenia wymienionego w art. 358!
§3 k.c.

Podobne stanowisko zaprezentowal pdzniej Trybunat Konstytucyjny
w postanowieniu z 6.11.2008 r., P 5/07%, umarzajac postgpowanie w spra-
wie pytania prawnego Sadu Najwyzszgo dotyczacego niekonstytucyjno-
sci ww. dekretu z 1949 r. i ustawy z 1950 r. W konsekwencji, Sad
Najwyzszy w sprawach dotyczacych waloryzacji przedwojennych zo-
bowiazan pienigznych prezentuje jednolite stanowisko potwierdzajace nie-
dopuszczalno$¢ waloryzacji takich wierzytelnosci. Wykluczono wiec takze
waloryzacj¢ wierzytelnosci hipotecznych, 1 to mimo Ze do hipotek nie maja
zastosowania przepisy o przedawnieniu (art. 77 u.k.w.h.). Tozsama ar-
gumentacja zostala przedstawiona w wyrokach SN: z 8.01.2009 r., I CSK
482/08%" (dotyczacym roszczenia wiasciciela wktadu w CHF na przed-
wojennej ksiazeczce walutowej), z 5.02.2009, 1 CSK 331/08, z 5.09.2008 r.,
I CSK 41/08%, z 24.03.2011 r., I CSK 458/10% i w postanowieniu
722.10.2009 r., IIT CZP 75/09%® (dotyczacym roszczen wiascicieli sta-
rych obligacji skarbowych).

wiska prawnego moze by¢ uznane za zdarzenie wymienione w art. 358' § 3 k.c.” —
zob. A.Zielinska, Wartos¢ ekonomiczna obligacji wyemitowanych przed wybuchem
1 wojny swiatowej. Glosa do wyroku SN z 5.2.2009, I CSK 331/08, ,,Monitor Prawniczy”
2011, nr 8, s. 448-452.

4 Zob. tez J.Polkowski, Niekonstytucyjnos¢ prawa i jej skutki cywilnoprawne,
Warszawa 2019, s. 136-137, 392-394.

4 OTK-A 2008, nr 9, poz. 163.

47 OSNC-ZD 2009, nr 4, poz. 95.

# OSNC-ZD 2009, nr 4, poz. 89.

¥ LEX nr 964454.

S0 LEX nr 532090.
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Zabezpieczenie hipoteczne, jakkolwiek chroni wierzyciela przed
przedawnieniem, to jednak wobec wyraznego sprecyzowania zakresu
i charakteru tej ochrony wierzyciel rzeczowy moze realizowa¢ hipoteke
wylacznie w kwocie nominalnej i to nawet w sytuacji, gdy wierzytelnos¢
ta utracita jakakolwiek realng wartos$¢ ekonomiczng. Z zasady pewnosci
obrotu gospodarczego, w tym obrotu nieruchomosciami, wynika, ze kolejny
nabywca obcigzonej hipoteka nieruchomosci zabezpieczajacg przedwo-
jenna wierzytelnoscia, niebedacy dtuznikiem osobistym, nie moze by¢
narazony na procesy o waloryzacj¢ hipoteki. Powinien jedynie liczy¢ si¢
z koniecznoscia zaspokojenia wierzyciela do jej nominalnej wysokosci
(zgodnie z zasada nominalizmu), bowiem hipoteka zabezpiecza wierzy-
telnos¢ zawsze do scisle oznaczonej sumy pienieznej (art. 68 u.k.w.h.).
Wedlug dominujacego w literaturze stanowiska niedopuszczalne jest
zastrzeganie w umowie klauzul waloryzacyjnych, ktére pozwalatyby na
zwigkszenie zakresu hipoteki®'. Odmienny i odosobniony poglad wyrazit
jedynie Zdzistaw Gawlik®. W konsekwencji, wobec zakazu stosowania
art. 358' § 3 k.c., rygorystyczna zasada nominalizmu w odniesieniu do
przedwojennych wierzytelnosci hipotecznych ma nadal pelne zastosowa-
nie, co potwierdzone zostalo we wskazanym powyzej orzecznictwie.

Utrata bytu prawnego przez wierzyciela hipotecznego

Smier¢ osoby fizycznej bedacej wierzycielem nie powoduje wygasnie-
cia wierzytelnosci hipotecznej, poniewaz w miejsce osoby zmarlej wste-
puja jej spadkobiercy ustawowi lub testamentowi, a w ich braku — albo

SUI.Pisulinski, [w:] System Prawa Prywatnego, t. 4, Prawo rzeczowe, red. E. Gnie-
wek, Warszawa 2012, s. 583; T. M r 6 z, Hipoteka a zasada walutowosci i problem klauzul
waloryzacyjnych, ,Radca Prawny” 1999,nr4,s.59in;E.Drozd,A. Oleszk o, Hipoteka
w praktyce. Zagadnienia prawne, orzecznictwo, przepisy, Poznan-Kluczbork 1995, s. 40;
S.Rudnicki, Komentarz do ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, Warszawa 1993,
s. 199.

27.Gaw lik, Pytania i odpowiedzi, ,Rejent” 1992, nr 7-8, s. 122. Autor ten twierdzi,
ze konfliktowi interesow miedzy wiascicielem obcigzonej nieruchomosci i wierzycielem
hipotecznym spowodowanej zmiang sity nabywczej pieniadza w okresie migdzy ustano-
wieniem hipoteki a wykonaniem zobowigzania moze zapobiec jedynie zamieszczenie
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gmina ostatniego miejsca zamieszkania spadkodawcy, albo Skarb Pan-
stwa (art. 922 i art. 935 k.c.).

Inaczej przedstawia si¢ sytuacja w przypadku osob prawnych wpi-
sanych do rejestru (np. bankéw, spotek akcyjnych, sp. z o.0., fundacji
i stowarzyszen). Co dzieje si¢ z hipoteka, gdy wierzyciel hipoteczny utraci
byt prawny wskutek wykreslenia z rejestru albo gdy osoba prawna
w terminie do 31.12.2015 r. nie zostanie przerejestrowana z RHB do
KRS*. W takim przypadku wierzytelno$¢ hipoteczna wygasa, a w kon-
sekwencji rowniez i hipoteka (art. 94 u.k.w.h.), a wystarczajacym do
wykreslenia hipoteki dokumentem powinno by¢ zaswiadczenie potwier-
dzajace, ze spdtka nie zostata przerejestrowana do KRS we wskazanym
terminie albo ze wczesniej zostata wykreslona z RHB.

Czg$¢ bankow udzielajacych kredyty hipoteczne zostata zlikwidowana
w okresie tuz powojennym. Zasady przejmowania wierzytelnosci i zo-
bowigzan likwidowanych przedsigbiorstw bankowych zostaty unormo-
wane w art. 19 ustawy z 25.10.1948 r. o zasadach i trybie likwidacji
niektorych przedsigbiorstw bankowych*. Po wojnie dziatalno$¢ bankowa
mogly prowadzi¢ tylko cztery banki, tj. Bank Gospodarstwa Krajowego
(BGK), Bank Polski, Bank Polska Kasa Opieki i Bank Handlowy*. Warto

w umowie o ustanowieniu hipoteki klauzuli waloryzacyjnej. Swoja koncepcjg opiera na
przepisach kodeksu cywilnego i zasadzie swobody umdw, pozostawiajac na uboczu przepisy
o hipotece.

53 Zob. ustawe z 28.11.2014 r. o zmianie ustawy o Krajowym Rejestrze Sadowym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2014 r., poz. 1924), nowelizujaca art. 9 ustawy
720.08.1997 r. — Przepisy wprowadzajace ustawg o Krajowym Rejestrze Sadowym (Dz.U.
nr 121, poz. 770 ze zm.). Na jej podstawie spolki, ktore nie ztozyty wniosku o wpis do
KRS do 31.12.2015 r., uznano za wykreslone z rejestru z dniem 1.01.2016 r. i w ten sposob
pozbawione osobowosci prawne;.

% Dz.U. nr 52, poz. 410.

55 Artykut 20 dekretu z dnia 25.10.1948 r. o reformie bankowej (Dz.U. nr 52, poz. 412);
Poczatkowo zadania Banku Handlowego miat przeja¢ nowo tworzony Bank Handlu Za-
granicznego, ostatecznie jednak do likwidacji Banku Handlowego nie doszto, albowiem
ustawg z 22.03.1951 r. (Dz.U. nr 18, poz. 143) nadano z moca wsteczna przepisowi art. 20
dekretu o reformie bankowej brzmienie, zgodnie z ktérym do istniejacych bankdéw mo-
gacych wykonywacé czynnosci bankowe zostat zaliczony takze Bank Handlowy. W tekscie
jednolitym (Dz.U. z 1951 r., nr 36, poz. 279 ze zm.) przepis ten oznaczono jako art. 18.
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odnotowaé, ze dekretem z tej samej daty o zasadach 1 trybie likwidacji
niektorych instytucji kredytu dlugoterminowego® zlikwidowano pod-
mioty obstugujace kredyty dlugoterminowe, tj. szesnascie r6znego rodzaju
towarzystw kredytowych®’. Ich likwidatorem ustanowiono BGK, ktéry
zobowiazany zostal do przechowywania w swoich archiwach doku-
mentacji zlikwidowanych instytucji kredytowych.

Dokumenty stanowigce podstawe wykreslenia przedwojen-
nych hipotek

Wykreslenie hipoteki moze mie¢ miejsce dopiero jako ostatni akt
jej wygasnigcia. Dtuznik, ktory twierdzi, ze wierzytelno$¢ zabezpie-
czona hipoteka wygasta z réznych przyczyn, w tym wskutek zaptaty,
powinien przedstawi¢ odpowiedni dowod z dokumentu, w postaci
np. zaswiadczenia banku lub organu administracji panstwowej lub po-
kwitowania z podpisem notarialnie pos§wiadczonym (art. 31 ust. 1
uk.w.h.). W celu wykreslenia hipotek bankowych powstatych przed
wojna najlepiej uzyskaé stosowne zaswiadczenie zezwalajace na ich
wykreslenie pochodzace albo od wskazanych bankéw, ktore prze-
trwaty okres PRL-u i nadal prowadza dziatalno$¢, albo od BGK w przy-
padku pozostatych zlikwidowanych bankéw>®. Odnosnie do wierzy-
telnosci skarbowych wynikajacych z innych tytulow (np. zaleglosci
podatkowych, powojennych remontéw), odpowiednio od naczelnika
wiasciwego Urzedu Skarbowego, Ministra Finansow albo od staro-
stwa. W przypadku odmowy wydania odpowiedniego zaswiadczenia
wierzyciel dopuszcza si¢ zwloki, a wiasciciel nieruchomosci moze
zlozy¢ zabezpieczong kwote (przeliczona i w kwocie nominalnej) do
depozytu sadowego. Po jej zdeponowaniu dluznik rzeczowy, na pod-
stawie art. 99 ust. 2 u.k.w.h., moze sam ztozy¢ wniosek o wykreslenie

% Dz.U. z 1948 r., nr 52, poz. 411.

57 Stanowiacych odpowiedniki obecnych bankdéw hipotecznych; zob. ustawe
729.08.1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych (Dz.U. nr 140, poz. 940).

58 Zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 4 ustawy z 14.03.2003 r. o Banku Gospodarstwa Kra-
jowego (tekst jedn.: Dz.U. z 2018 r., poz. 1543) do zadan BGK nalezy wykonywanie
czynnosci nalezacych do zlikwidowanych po wojnie instytucji kredytowych.
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hipoteki, zalaczajac prawomocne postanowienie sadu o zezwoleniu na
zlozenie kwoty do depozytu sadowego wraz z dowodem wptaty
zabezpieczonej kwoty do depozytu sadowego i wyraznym oswiadcze-
niem o zrzeczeniu si¢ odebrania jej z powrotem.

Specyfika hipotek na gruntach warszawskich

Kwestia obciazen hipotecznych na gruntach warszawskich jest wy-
soce skomplikowana. Zostata unormowana w art. 3 dekretu z 26.10.1945 .
o wiasnosci i uzytkowaniu gruntdw na obszarze m.st. Warszawy* jedynie
w sposob formalny. W $wietle tego przepisu odpowiedzialno$¢ gminy
m.st. Warszawy za istniejace w dniu wejscia w zycie dekretu (21.11.1945 r.)
obciazenia hipoteczne miata zosta¢ uregulowana odrgbnymi przepisami,
co nigdy nie nastapito. Do czasu wydania takich przepisow wierzyciel
hipoteczny nie mégt jednak dochodzi¢ swych naleznosci od gminy. Zgodnie
zart. XL dekretu z 11.10.1946 . — Przepisy wprowadzajace prawo rzeczowe
i prawo o ksiggach wieczystych® do hipotek istniejacych w chwili wejscia
w zycie prawa rzeczowego (1.01.1947 r.) stosuje si¢ przepisy tegoz
prawa o zakresie obcigzenia hipoteka oraz o ochronie hipotek. Dekret
o gruntach warszawskich wszedt w zycie 21.11.1945 r., podczas gdy
prawo rzeczowe, jak juz wspomniano, dopiero z dniem 1.01.1947 r.

Niekiedy wyrazano btedny poglad, jakoby hipoteka ujawniona w ksiedze
wieczystej nieruchomosci warszawskiej objetej dziataniem dekretu, zgod-
nie z art. 102 pr. rzecz.®' mogla stanowi¢ podstawe decyzji o odmowie
przyznania prawa wlasnosci czasowej. Zgodnie z tym przepisem, ,jezeli
nieruchomos$¢ jest obciazona prawami oséb trzecich, przeniesienie wia-
snosci z zastrzezeniem powrotu na rzecz zbywcy nie jest dopuszczalne”.
Artykut ten nie mégt jednak stanowi¢ przeszkody do ustanowienia prawa
wlasnosci czasowej, mimo ze ,,wlasnos¢ czasowa”, zgodnie z nowo
wprowadzonym art. 100 § 1 pr. rzecz., definiowana byla jako wlasnos¢
nieruchomosci oddanej przez Skarb Panstwa albo przez zwigzek samo-
rzadu terytorialnego lub inng osobg¢ prawng prawa publicznego z zastrze-

% Dz.U. nr 50, poz. 279 ze zm.
€ Zob. przypis 15.
o1 Dz.U. z 1946 r., nr 57, poz. 319 ze zm.
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zeniem, ze z uptywem oznaczonego terminu wiasno$¢ powrdci samym
przez si¢ prawem do zbywcy (z zastrzezeniem powrotu)®.

Watpliwosci zwiazane z wlasciwym rozumieniem art. 102 pr. rzecz.
wyjasnione zostaly w pismiennictwie. Zgodnie z pogladem Jana Wasil-
kowskiego, cztonka Komisji Kodyfikacyjnej Prawa Cywilnego opracowu-
jacej w okresie przedwojennym projekt prawa rzeczowego, ,,obciazenia
skomunalizowanych gruntéw wymienione w art. 3 dekretu z dnia
25.10.1945 r. nie moga by¢ uwazane za »prawa osob trzecich« w ro-
zumieniu art. 102 prawa rzeczowego”. Jak wskazat ten autor, ,.bezpo-
Sredni stosunek uprawnionego do rzeczy [...], stanowiacy znamig¢ praw
rzeczowych, zostal zastapiony przez nieokreslony na razie stosunek do
gminy m.st. Warszawy. Jest bowiem oczywiste, ze wykonanie uprawnien
odpowiadajacych tresci dotychczasowych obciazen stato si¢ z dniem
21.11.1945 r. niedopuszczalne. W szczegdlnosci dotychczasowy wierzy-
ciel hipoteczny nie moze dochodzi¢ zaspokojenia z gruntu, ktdrego wlasnos¢
przeszta na gmine (prowadzitoby to bowiem do »reprywatyzacji« gruntu
wbrew przepisowi art. 1 dekretu)”®. Tym samym, art. 102 prawa rzecz.
nie mogt stanowi¢ przeszkody do ustanowienia prawa wiasnosci czaso-
wej w okresie jego obowiazywania, co rowniez potwierdzit Sad Najwyz-
szy w postanowieniu z 4.06.2009 r., III CZP 28/09.

Jeszcze bardziej kontrowersyjnym zagadnieniem jest kwestia hipotek
na budynkach istniejacych w chwili wejScia w zycie ,,dekretu warszaw-

62 Tekst jedn.: Dz.U. z 1969 ., nr 22, poz. 159 ze zm. Zgodnie z art. XXXIX § 1
przepisow wprowadzajacych prawo rzeczowe dotychczasowe ,,prawo zabudowy” zastapio-
no ,,wlasnoscia czasowg”, a w § 2 tego przepisu wprost potwierdzono, ze od dnia wejscia
W Zzycie prawa rzeczowego, przez przyznanie prawa zabudowy lub prawa dzierzawy wie-
czystej nalezy rozumiec ,,przeniesienie wiasnosci gruntu za oplata symboliczna, z zastrze-
zeniem powrotu wlasnosci na rzecz gminy m.st. Warszawy”, czyli zastapiono te dekretowe
pojecia ,,wlasnoscia czasowa” okreslong w art. 100 § 1 pr. rzecz. Na mocy art. 46 ustawy
z dnia 14.07.1961 r. o gospodarce terenami w miastach i osiedlach (tekst jedn.: Dz.U.
7 1969 r., nr 22, poz. 159) utracit moc dzial IV pr. rzecz. (art. 100-112), a nastepnie
z mocy art. 41 tej ustawy i rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z 26.01.1962 r.
w sprawie zmiany niektorych praw do gruntu na prawo wieczystego uzytkowania lub
uzytkowania (Dz.U. nr 15, poz. 67), ,,wlasno$¢ czasowa” zostata przeksztatcona z dniem
22.10.1961 r. w ,,uzytkowanie wieczyste”. Zob. tez J. Wasilkowski, Zarys prawa
rzeczowego, 1963, s. 154.

% J.Wasilkowski, Zarys prawa..., s. 154.
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skiego” (21.11.1945 r.), ktdre nie przechodzity na wlasnos$¢ gminy z uwa-
gi na brzmienie art. 5 i art. 8 dekretu®, i jako wyjatek od zasady superficies
solo cedit stanowity odrebny od gruntu przedmiot wlasnosci prywatnej.

Stanowisko prezentowane w pi$miennictwie z lat 40-tych potwierdzit
Wojewodzki Sad Apelacyjny w Warszawie, uznajac, ze przepis art. 7
ust. 2 dekretu warszawskiego odczytywac nalezy jako regulacje szcze-
gblng do art. 102 prawa rzecz., zwlaszcza ze ustawodawca, wprowa-
dzajac ten przepis, miat na mysli zobowiazania zaciagnigte przez poprzed-
nikéw wlascicieli nieruchomosci przejetych na wlasnosé gminy w trybie
dekretu warszawskiego®. Podsumowujac, wszelkie hipoteki przedwojen-
ne obciazajace grunty warszawskie (tak niezabudowane, jak i zabudowa-
ne budynkami ,,piatkowymi”) przejete na podstawie dekretu Bieruta wygasty,
co posrednio wynika z art. 3 tego dekretu, zgodnie z ktérym to gmina
m.st. Warszawy (obecnie Skarb Panstwa), jako nabywca wilasnosci takich
gruntéw, przejeta na siebie odpowiedzialnos¢ wobec wierzycieli hipotecz-
nych.

‘Whioski

Reasumujac, powstalte przed wojng hipoteki dotychczas niewygaste
1 niewykreslone, czyli opiewajace na wartos¢ wyzsza niz 100 000 zt
przedwojennych i na nieruchomosciach skarbowych, powinny by¢ prze-

 Wedhug art. XXXIX § 3 przepiséw wprowadzajacych prawo rzeczowe budynki, ktore
w mysl art. 5 dekretu warszawskiego stanowia wtasnos¢ dotychczasowych wiascicieli, uwazane
sq za odrgbne nieruchomosci. Dla takich budynkéw mozna byto i nadal mozna zaktadaé
i prowadzi¢ odrgbne ksiggi wieczyste, a to w oparciu o przepisy rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z 3.05.1948 r. w sprawie zakladania i prowadzenia ksiag wieczystych dla
budynkéw na obszarze m.st. Warszawy stanowiacych odrgbne nieruchomosci (Dz.U.
z 1948 1., nr 27, poz. 187). Z pogladem Jana Wasilkowskiego o wygasnigciu hipotek na
gruntach warszawskich nie zgadzat si¢ Stanistaw Garlicki, wedlug ktorego budynki ,,piat-
kowe” pozostaja obcigzone hipoteka, bowiem hipoteka wskutek wejscia w zycie ,,dekretu
warszawskiego” 1 ztozenia wniosku dekretowego przez wiasciciela przeksztalcita si¢ na
mocy art. 201 pr. rzecz. w hipoteke taczna obciazajaca zarowno grunt, jak i budynek
stanowiacy odrgbng wiasnos¢ (zob. S. Garlicki, Odpowiedzialnos¢ hipoteczna na ob-
szarze m.st. Warszawy, ,,Przeglad Notarialny” 1947, t. 11, s. 515-516).

5 Zob. wyrok WSA w sprawie I SA/Wa 271/10 (LEX nr 737586). Poglad ten podzielit
tez SA w Warszawie w wyroku z 14.06.2004 r., I ACa 1707/03 (LEX nr 1642134).
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liczone wedtug wzoru (X zt : 100 x 3=Y zt: 10 000 = Z), gdzie X oznacza
przedwojenng warto$¢ nominalng hipoteki w ztotych, Y zlote powojenne,
a Z — zlote po denominacji. Z kolei kapitaty zaktadowe oraz akcje i udziaty
nalezy przerachowaé zgodnie z formulg (X zt : 100 =Y zt : 10 000 =
7). Jesli tak wyliczona kwota jest nizsza niz 1 gr, to wowczas podlega
zaokragleniu w gore do pelnego grosza, czyli najnizszej jednostki pienigz-
nej w Polsce. Nie jest dopuszczalna ich waloryzacja.

Wydaje sie, ze powyzsze zasady przeliczen majg takze odpowiednie
zastosowanie przy sporzadzaniu przez rzeczoznawcow majatkowych
operatdw szacunkowych w szeroko rozumianych sprawach reprywaty-
zacyjnych (odszkodowawczych i zabuzanskich), gdy przy ustalaniu
historycznego stanu nieruchomosci rzeczoznawcy obowiazani sa uwzgled-
ni¢ przedwojenne obcigzenia hipoteczne. Niekiedy takie wlasnie wytyczne
zawieraja postanowienia wojewodoéw wydawane na podstawie art. 7 ust. 1
ustawy zabuzanskiej z 2005 r.%

W celu zapewnienia zgodnosci tresci ksiggi wieczystej z rzeczywistym
stanem prawnym nalezatoby postulowaé ustawowa regulacje ostatecznie
porzadkujaca sprawe przedwojennych hipotek. De lege ferenda mozna
by liczy¢ na wprowadzenie regulacji przejsciowej i epizodycznej, podob-
nej do tej, jaka miata miejsce w odniesieniu do nieprowadzacych dzia-
talno$ci gospodarczej przedwojennych spétek prawa handlowego®’, a stu-
zacej wyeliminowaniu wpisé6w hipotek niemajacych zadnej wartosci
ekonomicznej i stanowiacych wrecz iluzoryczne zabezpieczenie. Wykre-
$lenia przedwojennych hipotek powinny nastepowaé z urzedu.

Abstract

The article concerns legal problems connected with two-time change
of monetary system in Poland after the Second World War, firstly between

% Tekst jedn.: Dz.U. z 2017 r., poz. 2097.

7 Ustawa z 28.11.2014 r. o zmianie ustawy o Krajowym Rejestrze Sadowym oraz
niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2014 r., poz. 1924), nowelizujaca art. 9 ustawy
720.08.1997 r. — Przepisy wprowadzajace ustawe o Krajowym Rejestrze Sadowym (Dz.U.
nr 121, poz. 770 ze zm.). Na jej podstawie spotki, ktore nie ztozyty wniosku o wpis do
KRS do 31.12.2015 r., uznano za wykreslone z rejestru z dniem 1.01.2016 r.
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1949 and 1950, and secondly in 1994. As a result of these changes pre-
war monetary claims lost any economic value. Pre-war zlotys had been
recalculated in a 1:1 ratio, and subsequently they were recalculated according
to parity 100 pre-war zlotys to 1 post-war zloty. In turn, as a result of
denomination in 1994, 10.000 old zlotys (PLZ) were recalculated to 1
zloty (PLN). Due to these processes, pre-war zloty lost six zeros. According
to the jurisprudence of the Constitutional Tribunal and the Supreme Court,
it is inadmissible to index monetary claims, including mortgages establi-
shed before October 30" 1950, in the light of the regulations of 1949
and 1950, which introduced to Polish legal system the principle of
nominalism and the principle of currency for nearly 40 years period.
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